Nekustama Tpasuma Riga, Parades iela 20A-68,
kadastra numurs: 0100 912 2358, un
4155/282659 domajamas dalas no
nekustama 1pasuma Riga, Parades iela 20A,
kadastra numurs: 0100 103 2071, novértéjums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasititajs: Zverinats tiesu izpilditajs Katrina Baltalksne,
adrese: Lacplésa iela 75 (3.stavs), Riga, LV-1011

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2026. gada 6. aprilis

Nemot véra novértéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatisanas un publicésanas ierobezojumus, ta saturs ir korigéts un $ada redakcija
paredzéts tikai izsoles dalibnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam,
ka ari citiem mérkiem. Novértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst Latvijas standartam LVS 401:2013.



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Veértéjama objekta sastava ir:

e nekustamais 1pasums Riga, Parades iela 20A-68, kadastra numurs: 0100 912
2358, kas sastav no dzivokla Tpasuma Nr. 68 un kopipasuma 4155/282659
domajamas dalas no daudzdzivok|lu majas;

e 4155/282659 domajama dala no nekustama Tpasuma Riga, Parades iela 20A,
kadastra numurs: 0100 103 2071, zemes gabala (kadastra apzimé&jums 0100
103 2071) 1724 kv.m. platiba, kas ir saistits ar daudzdzivok|u maju.

Vértésanas datums

2026. gada 6. aprilis

Novértéjuma Katrina Baltalksne, adrese: La¢plésa iela 75 (3.stavs), Riga, LV-1011
pasutitajs

Vértésanas V.értéiamé o_bjek:ca tirgu:s v_értibas ur-1 )

uzdevums piespiedu pardosanas vértibas noteiksana.

Veértésanas merkis

Vértéjama objekta pardogana izsolé. Sis novértéjums ir paredzéts izmanto3anai tikai
minétajam mérkim. Bez ST novértéjuma autoru ieprieksejas rakstiskas piekrisanas to
aizliegts izmantot citiem mérkiem, nodot treSajam personam citiem mérkiem, tai skaita
iesniegSanai finansu iestadés, nodrosinajuma vértésanai vai finansu darijumu veiksanai.

Ipasas piezimes
attieciba uz
novértéjumu un
Vértéjama objekta
vértibu

Nemot véra to, ka ST novértéjuma autoriem netika nodrosinata iek|GSana vértéjama
dzivokla telpas, tad nebija iespéjas izvértét dzivokla telpu apdares limeni, ta tehnisko
stavokli, aprikojumu, ka ar parliecinaties, vai dzivokli nav veikta patvaliga parbave. Saja
novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivok|a telpu apdare ir apmierinosa stavokli,
aprikojums ir darba kartiba, ka ari dzivokli nav veikta patvaliga parbive. Noteikta
vérttba var mainities atkariba no vertéjama dzivokla telpu tehniska stavokla,
aprikojuma, ka art gadijuma, ja dzivoklt ir veikta patvaliga parbuve.

Tirgus vértiba

EUR 33 000 (trisdesmit tris tiikstosi euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 23 100 (divdesmit tris tiikstosi viens simts euro).

TpaSumtiesibas

leraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. 27685 68

TpaSumtiesibas uz nekustamo ipasumu Riga, Parades iela 20A-68, kadastra numurs:
0100 912 2358, kas sastav no dzivok|a ipasuma Nr. 68 un kopipasuma 4155/282659
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, ir registrétas Aleksandram Juréenko,
pamats: 2001. gada 6. novembra pirkuma ligums.

leraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000067621

TpaSumtiesibas uz 4155/282659 domajamo dalu no nekustama Tpasuma Riga, Parades
iela 20A, kadastra numurs: 0100 103 2071, zemes gabala (kadastra apziméjums 0100
103 2071) 1724 kv.m. platiba, kas ir saistits ar daudzdzivoklu maju, ir registrétas
Aleksandram Juréenko, pamats: 2007.gada 6. decembra vienoSanas par zemes gabala
nodos$anu 1pasuma bez atlidzibas.

Atrasanas vietas
raksturojums

Veértéjamais Tpasums atrodas Riga, Daugavgrivas apkaimé, kvartala starp Parades, Lépju
ielam, PIeksnes un Birutas Baumanes aleju. Apkaime raksturojama ka saméra attistita
dzivojama teritorija ar atbilstoSu infrastruktiiru, kas padara to par pievilcigu
dzivesvietu. Tuvakaja apkartné ir pieejami bitiskakie socialas infrastruktiras objekti —
izglitibas iestades, stadions, tirdzniecibas un pakalpojumu iestades un sabiedriska
transporta pieturvietas. Apkaimes transporta pieejamiba ir saméra laba. Regulari
sabiedriska transporta autobusu marsruti, nodrosina savienojumu ar Rigas centru un
citam pilsétas daJam. Tpasumam var piek|Gt pa asfaltétam ielam, ki ari pie ékas un
tuvéjas autostavvietas iespéjams novietot automasinu. Kopuma Tpasuma atrasanas
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vieta ir funkcionali labi nodrosSinata un piemérota ikdienas dzivei, apvienojot attistitu
infrastruktdru, transporta pieejamibu, kas sekmé 1paSuma pievilcibu tirga.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivok|a TpaSums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Dzivok|a Tpasums.

Apgratinajumi

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 27685 68
Il dalas 2. iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Atzime - bezmantinieku manta. Pamats: 2026.gada 6.marta akts par mantojuma lietas
izbeigSanu, registra Nr.687.

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000067621
Il dalas 2. iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

AtzZime - mantojuma atstajéja ALEKSANDRA JURCENKO domajamas dalas ir
bezmantinieku manta. Pamats: 2026.gada 6.marta akts par mantojuma lietas
izbeigSanu, registra Nr.687.

lzmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Vérteéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu

nekustama TpaSuma darijumu datu vizualizacijas un analizes riks: P av ei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

OpenStreetMap, VZD, LVM
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértetais dzivoklis atrodas piecstavu daudzdzivok|u €ka, kas nodota ekspluatacija 1965. gada. Dzivoklis
atrodas ékas 5.stava. Saskana ar Latvijas Republikas Valsts zemes dienesta (LR VZD) kadastra datiem ékas
kopéja platiba ir 3682 kv.m., dzivoklu kopéja platiba ir 2843.9 kv.m. Ekas apbives laukums ir 785.4 kv.m.,
blvtilpums — 12931 kub.m. Saskana ar Valsts zemes dienesta kadastra informaciju ékas tehniskais
stavoklis ir vértéts ka labs. Ekas apseko$anas laika konstatéts, ka tas kapnu telpas apdare ir novecojusi,
nepiecieSams remonts. Daudzdzivok|u ékas kapnu telpas ardurvis ir metala, slédzamas.

Daudzdzivok|u ékas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona

Sienas (vertikala konstrukcija) | Kiegelu mdris 1,5 lidz 2,5 kiege|u biezuma
Parsegumi Dzelzsbetona

Daudzdzivok|u ékas novietojums

01001030030001

B Adrese: Parsdes iela 204,
Riga, LV-1016
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums
Sadale dzivokla ipasumos:
Pilniba sadalits

S - N\
(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Ar daudzdzivoklu éku saistita zemes gabala platiba ir 1724 kv.m. Teritorija pie €kas ir neliels pagalms,
vieta vairakam automasinam.

Zemes gabala konfiguracija

"N 01001032071

Platiba: 0.1724 ha
Subjekts: Jaukta statusa
opipasums
9 Statuss: Nekustamals
ipasums

Lzmackati VZD. LGIA dati

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)
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Saskana ar Latvijas Republikas Valsts zemes dienesta (LR VZD) kadastra datiem vértéta dzivokla kopéja
platiba ir 41.6 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 31.4 kv.m. Dzivokli ir 2 dzivojamas istabas, virtuve, gaitenis,
sanitaro mezglu telpa un balkons. Telpu griestu augstums ir 2.5 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa

1 Gaitenis Dzivok|a paligtelpa 5 2.5 2.1

2 Vannas istaba Dzivok|a paligtelpa 5 2.5 2.2

3 Virtuve Dzivok|a paligtelpa 5 2.5 5.4

4 Istaba Dzivojama telpa 5 2.5 17.4

5 Istaba Dzivojama telpa 5 2.5 14

6 balkons Dzivok|a artelpa 5 0 0.5

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Registrétie labiekartojumi: piesléegums centralizétiem elektroapgades tikliem, Gdens apgades tikliem,
kanalizacijai un gazes vadam.

Nemot véra to, ka novértéjuma autoriem netika nodrosinata iek|GSana vértéjama dzivokla telpas, tad
nebija iespéjas izvertét dzivok|a telpu apdares limeni, ta tehnisko stavokli un aprikojumu. Lidz ar to
dzivokla telpu apdare $aja novértéjuma netiek raksturota.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tiek nemti véra gan pozitivie, gan negativie faktori, kas

ietekmé ta pievilcibu tirgd. Sie faktori ir batiski, jo tie atspogulo Tpaduma priekérocibas un trikumus,

kas var ietekmét potencialo pircéju interesi un gatavibu maksat konkréto cenu. Pozitivie faktori palielina

Tpasuma veértibu, uzsverot ta priekSrocibas, savukart negativie faktori norada uz nepiecieSamibu veikt

papildu ieguldijumus vai citiem riskiem, kas samazina tirgus vértibu.

Vértéjama objekta vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

e AtrasSanas vieta: TpaSums atrodas Rigas apkaimé ar saméra attistitu inZeniertehnisko un socialo
infrastruktdru, sabiedriska transporta pieejamibu, ka ari tirdzniecibas, izglitibas un atpttas objektu
klastu.

e Piek|uve 1paSumam: pie TpaSuma ir nodroSinati apmierinosas kvalitates pievedceli un saméra érta
piekluve gan ar privato, gan sabiedrisko transportu.

e Autostavvietu pieejamiba: ékas tuvuma ir iespéja novietot privato autotransportu.

Veértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosais faktors:

e lerobeZota piekluve vértéjamaja dzivok]a telpam: vértéSanas procesa netika nodroSinata piekluve
dzivokla telpam, lidz ar to nebija iespéjams izvértét ieksejas apdares kvalitati, inZeniertehnisko
komunikaciju tehnisko stavokli, telpu nolietojumu un faktisko aprikojumu. Tas palielina
nenoteiktibas limeni attieciba uz nepiecieSamajiem ieguldijumiem dzivokla remonta, ja tads ir
nepiecieSams.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika nekustama TpaSuma tirgu batiski ietekméja makroekonomiskie faktori, kuru rezultata
mainTjas pieprasijuma dinamika un cenu attistiba. Augsta inflacija, Eiropas Centralas bankas (ECB) monetara
politika un ieilgusais geopolitiskas situacijas satricindjums Ukraina ievérojami ietekméja finansu tirgus
nosacijumus un hipotekaro kredttportfeli. ECB IEmumi par procentu likmju paaugstinasanu samazinaja
hipotekaro kredttu pieejamibu, kas negativi ietekméja potencialo pircéju maksatspéju un pieprasijumu péc
nekustama tpasuma. Tomér 2024.-2025. gados, nemot véra ECB IEmumus par procentu likmju stabilizéSanu
un potencialu to samazinasanu, kopa ar inflacijas mazinasanos, tirgus apstakli sak uzradit stabilizacijas
pazimes. Sie faktori var veicinat pakapenisku pieprasijuma atjauno$anos dzivojamo ipadumu segmenta.

Banku kreditésanas aktivitate pakapeniski atjaunojas, savukart pircéji joprojam saglaba piesardzigu pieeju
un rapigi izvérteé iegadajamo Tpasumu kvalitati, tehnisko stavokli un cenu atbilstibu tirgus situacijai. Dzivok]ju
tirgl Riga tradicionali lielako darijumu Tpatsvaru veido dzivokl|i sérijveida daudzstavu dzivojamas ékas, kas
veido nozimigu pilsétas dzivojama fonda dalu. Pieprasitakie ir funkcionali 2—-3 istabu dzivokli, labu
planojumu un pienemamu tehnisko stavokli. Pircéji priekSroku dod TpaSumiem ar sakoptam koplietoSanas
telpam, labiekartotu apkartéjo vidi un pieejamu autostavvietu. Bitiska nozime ir arT sabiedriska transporta
pieejamibai, infrastruktdras attistibai, ka ari apsaimniekoSanas un komunalo pakalpojumu izmaksu
[Tmenim. Mazak pieprasiti ir dzivokli ar sliktu tehnisko stavokli vai bitiskiem funkcionaliem trakumiem,
pieméram, dzivokli éku pirmajos stavos vai augstakajos stavos €kas bez lifta. Tapat pircéji arvien vairak
pievérs uzmanibu eku energoefektivitatei, €kas parvaldisanas kvalitatei un nakotnes uzturésanas izmaksam.
Dzivoklu cenu limeni bitiski ietekmé Tpasuma atrasanas vieta, ékas sérija un blvniecibas periods, dzivokla
platiba, apdares kvalitate, ka art apkartnes infrastruktira un sabiedriska transporta pieejamiba.
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Apkaimi raksturo daudzstavu sérijveida dzivojama apbuive, attistita sociala infrastruktdra, laba sabiedriska
transporta pieejamiba, ka ari tuvuma eso$as rekreacijas teritorijas. Sie faktori nodro$ina pieprasijumu péc
dzivokliem Saja apkaimé.

Apkaimé ievérojamu dzivojama fonda dalu veido dazadu sériju padomju laikos celto dzivojamo éku un
pirmskara éku dzivokli. Sludindjumu portalos konstatéts neliels skaits piedavajumu ar dzivokliem.
Vértésanas bridi apkaimé konstatéti 3 aktuali padomiju laikos celtu daudzdzivok|lu maju divistabu dzivok|u
pardosanas sludinajumi, cenas no 743 lidz 1057 EUR/m?, rékinot par dzivokla kopé&jo platibu. Analizéjot
pédéjo gadu darfjumu datus ar salidzinamiem dzivokliem apkaimé un tai piegulosajas teritorijas, secinams,
ka darfjumu cenas sérijveida daudzstavu dzivojamas €kas var variét atkariba no dzivokla tehniska stavokla,
ékas uzturésanas kvalitates, stava un citiem TpaSuma individualajiem faktoriem. Darijumu cenas ir parsvara
robeZas no 700 lidz 1100 EUR/m?2.

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas TpaSumu vérté3anas standartu LVS 401:2013 formulé&jumu, labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegtts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantosanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata Vertésanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vertiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantoSanu, vértétajs analizé cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmanto3$anas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantosanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bGtu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta Tpasniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot Vérteéjama objekta raksturu, atraSanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labakais izmantosanas veids ir dzivoklis. Sads secinajums balstits uz $adiem faktoriem:
e AtraSanas vieta: IpaSums atrodas teritorija ar atbilsto3u infrastruktdru, kas nodrosina piek|uvi
ikdienas sadzives pakalpojumiem un sabiedriskajam transportam;
e Atbilstiba dzivokla izmantoSanas mérkim: Dzivokla novietojums, €ka, telpu sastavs, platiba,
registrétie labiekartojumi ir piemérota prasibam, kas izvirzitas $adas nozimes ipaSumiem;
e Tirgus pieprasijums: Nekustama TpaSuma tirgQ ir pieprasijums péc $ada veida TpaSumiem, kas lauj
secinat, ka ta izmantoSana $ada veida ir finansiali pamatota un turpmakai lietderibai atbilstosa.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
apréekini.
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3.4.  VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Noveértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértésanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).
Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)

e |lenakumu pieeja (metode)

e [zmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirg, cenu
izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijjuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vertéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var but liguma vai ligumos
paredzétas, vai arl llguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemeérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas pldsmas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirg maksatu par vértéjamo aktivu, nebatu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepieciesamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma Vertéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir pielietota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgd ir notikusi pietiekami daudz pirkSsanas-pardosanas
darijumi ar lidziga veida Tpasumiem, ka rezultata ir iespéjams noteikt Vértéjama objekta tirgus vértibu ar
sameéra augstu precizitati.

Nekustama ipasuma Riga, Parddes ielG 20A-68, kadastra numurs: 0100 912 2358, un 4155/282659 domdjamas dajas no nekustama ipasuma Rigad,
Parades iela 20A, kadastra numurs: 0100 103 2071, novértéjums
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3.5.  NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTJUMU) PIEEJU

Dzivokla Tpasuma tirgus vértiba aprékinata, pielietojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, kas balstas uz
nesen pardotu un tirgh piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar
identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi
tikai dazi darfjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati
pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka St informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos Tpasumus salidzina ar vértésanas objektu, to pardosanas
cenas korigé, nemot véra atskiribas starp vértéSanas objektu un izvélétajiem TpaSumiem.

Tirgus vertibas apréekina tiek nemti véra sadi faktori:

e Tirgus apstakli un darijumu dinamika: Nekustama TpaSuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darfjumu apjoms pédéja gada laika, ka ari 1pasi apstakli, kas varétu bt ietekméjusi konkrétus
darifjumus.

e Atra3anas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktdra un attalums lidz nozimigiem
objektiem.

¢ InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e IpaSuma parametri: Dzivok|a platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirga.

e Apgritinajumi: Juridiskie vai fiziskie pasuma ierobezojumi, kas samazina ta izmantosanas iespéjas
vai vértibu.

e Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, Tpasuma veésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo Tpasumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi $adam principam:
e neliela atskirtba x <10%;
e vidéji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e vid&ji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Nekustama ipasuma Riga, Parddes ielG 20A-68, kadastra numurs: 0100 912 2358, un 4155/282659 domdjamas dajas no nekustama ipasuma Rigad,
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Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par sadiem darijumiem:

1. Dzivokla Tpasums Parades iela 22 - 24, Riga, - divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 41.9 kv.m. un
domajama dala no daudzdzivoklu €kas un ar to saistita zemes gabala. Dzivoklis atrodas 1965. gada
ekspluatacija nodotas piecstavu kiegelu mira daudzdzivoklu €kas 2.stava. Dzivokla Tpasums pardots
2025. gada augusta par cenu EUR 33500, t.i. EUR 799.52 attieciba uz dzivok|a kopéjas platibas vienu

kvadratmetru.
i
04.08.2025
33500€

Dzivoklis , 419 m?, 2/5 st. 800 €/m?
Parades iela 22 - 24, Riga, LV-1016

Pardeveéjs: fiziska persona (LR nepilsonis)

Pircgjs: fiziska persona (LR nepilsonis)

SASTAVDALAS (1)

dzivoklis, 2 ist., 2. st. 41,9 m?

azemes), 84 telpu grupas

3

(&)

w

—+ 1
=
&)

ELEMENTI
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1965. g.
Sienas (vertikala konstrukcija)

Kiegelu muris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 196

[=)

elves

Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira v

9QRE o
960. 8.

Jumta segums Azbestcementa loksnes 1965, g

(darfjuma informacijas avots: nekustama pasuma darijumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))
OpenStreetMap, VZD, LVM

Nekustama ipasuma Riga, Parddes ielG 20A-68, kadastra numurs: 0100 912 2358, un 4155/282659 domdjamas dajas no nekustama ipasuma Riga,
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2. Dzivokla TpaSums Parades iela 24 - 41, Riga, - divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 41.9 kv.m. un
domajama dala no daudzdzivoklu €kas un ar to saistita zemes gabala. Dzivoklis atrodas 1965. gada
ekspluatacija nodotas piecstavu kiegelu mira daudzdzivoklu €kas 2.stava. Dzivokla Tpasums pardots
2025. gada novembri par cenu EUR 40000, t.i. EUR 954.65 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu

kvadratmetru.

)
13.11.2025
40000 €

Dzivoklis , 41,9 m?, 2/5 st. 955 €/m?
Parades iela 24 - 41, Riga, LV-1016

Pardevéjs: fiziska persona (LR pilsonis)

Pircéjs: fiziska persona (LR pilsonis)

SASTAVDALAS (1)

dzivoklis, 2 ist., 2. st. 41,9 m?
5 stavi

01001030030003040

Buve 210016030030003
Dzivojama maja, 1965. g.

Parades iela 24, Riga, LV-1016

36677 m?, 5 stavi (1 pazemes), 89 telpu grupas

ELEMENTI

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1965. g.

Sienas (vertikala konstrukcija)

Kiegelu muris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1965. g.
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves
1965. g.

Jumta segums Azbestcementa loksnes 1965. g.

(darfjuma informacijas avots: nekustama Tpasuma darijumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))
OpenStreetMap, VZD, LVM

Nekustama ipasuma Riga, Parddes ielG 20A-68, kadastra numurs: 0100 912 2358, un 4155/282659 domdjamas dajas no nekustama ipasuma Riga,
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3. Dzivokla 1pasums Parades iela 22 - 23, Riga, - divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 41.0 kv.m. un
domajama dala no daudzdzivoklu €kas un ar to saistita zemes gabala. Dzivoklis atrodas 1965. gada
ekspluatacija nodotas piecstavu kiegelu mira daudzdzivoklu €kas 2.stava. Dzivokla Tpasums pardots
2025. gada augusta par cenu EUR 33000, t.i. EUR 804.88 attieciba uz dzivok|a kopéjas platibas vienu

kvadratmetru.
F
04.08.2025
33500€

Dzivoklis, 419 m?, 2/5 st. 800 €/m?
Parades iela 22 - 24, Riga, LV-1016

Pardevejs: fiziska persona (LR nepilsonis)
Pircé&js: fiziska persona (LR nepilsonis)
SASTAVDALAS (1)

dzivoklis, 2 ist., 2. st. 419 m?

01001030030002024

01001030030002

). 84 telpu grupas

ELEMENTI

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1965. g.
Sienas (vertikala konstrukcija)

Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1965.

(darfjuma informacijas avots: nekustama pasuma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))
OpenStreetMap, VZD, LVM

Nekustama ipasuma Riga, Parddes ielG 20A-68, kadastra numurs: 0100 912 2358, un 4155/282659 domdjamas dajas no nekustama ipasuma Riga,
Parades iela 20A, kadastra numurs: 0100 103 2071, novértéjums
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu
noteikt dzivokla ipasuma tirgus vertibu:

EUR

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objekts TpaSums Nr.1 | TpaSums Nr.2 | TpaSums Nr. 3
Adrese Parades iela Parades iela Parades iela Parades iela
20A - 68, Riga 22 - 24, Riga 24 - 41, Riga 22 - 23, Riga
Darijuma apstakli Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks aug. 2025 nov. 2025 nov. 2025
Darijuma cena, EUR 33,500 40,000 33,000
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 41.60 41.90 41.90 41.00
Darijuma cena, EUR/kv.m. 799.52 954.65 804.88
Salidzinamo Tpasumu raksturlielumi attieciba pret Vertéjamo objektu
Atrasanas vieta [idzvertiga [idzvertiga [idzvertiga
Apkartne [idzvértiga [idzvértiga [idzvértiga
Infrastruktira [idzvértiga [idzvértiga [idzvértiga
Ekas tehniskais stavoklis lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Aprikojums lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Apgratinajumi - - -
Dzivojamo istabu skaits 2 2 2 2
Dzivokla stavs 5.no5 2.no5 2.no5 1.no5
Salidzinamo faktoru ietekme
Darfjuma laiks/apstakli 0% 0% 0%
Atrasanas vieta 0% 0% 0%
Apkartne 0% 0% 0%
Infrastruktdra 0% 0% 0%
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Aprikojums 0% 0% 0%
Dzivokla stavs -10% -10% 0%
Dzivok]a platiba 0% 0% 0%
Apgratinajumi 0% 0% 0%
Parrékina koeficients/procents -10% -10% 0%
Vidéja korigeta vértiba, EUR/kv.m. 794.55 719.57 859.19 804.88
Vértéjama objekta vértiba, EUR 33,053
Vértéjama objekta vértiba noapalojot, 33,000

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 33 000.

Nekustama ipasuma Riga, Parddes ielG 20A-68, kadastra numurs: 0100 912 2358, un 4155/282659 domdjamas dajas no nekustama ipasuma Rigad,
Parades iela 20A, kadastra numurs: 0100 103 2071, novértéjums
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka TpaSuma piespiedu pardosanas vértibai jablt zemakai par ta tirgus vértibu.

So riska faktoru analize un nems$ana véra lauj nonakt pie cenas, kas maksimali sapratigi apmierinatu

potencialo pircéju un vienlaikus biltu augstaka iespéjama no Tpasuma ipasnieka viedokla. Raksturigakie

specifiskie faktori (riski) ir sadi:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — 1pasuma piedavajums tirgli notiek termina, kas biezi neatbilst
efektivam un adekvatam marketingam.
2. Fiziska stavokla faktors — pircéjam ir ierobeZotas iespéjas apskatit jpaSumu un pietiekami precizi
novértét ta fizisko stavokli pirms iegades. Papildu risks ir tas, ka Tpasuma stavoklis lidz Tpasuma
sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.
3. Laika faktors — pastav risks, ka TpaSuma sanemsana valdijuma un ekspluatacijas uzsaksana var

aizkaveties.

Novertéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots Sada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%

Korekcijas koeficients

100%-30%=70% jeb 0,7

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 30% = 70% jeb 0,7.

Secinajums: Pamatojoties uz ieprieks minéto analizi, vértéjama objekta vértibas aprékina tiek piemérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,7.

Rezultata vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata sadi:

EUR 33 000 x 0,7 = EUR 23 100.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 23 100.

Nekustama ipasuma Riga, Parddes ielG 20A-68, kadastra numurs: 0100 912 2358, un 4155/282659 domdjamas dajas no nekustama ipasuma Rigad,
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3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2026. gada 6. aprili ir EUR 33 000 (trisdesmit tris takstosi euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba 2026. gada 6. aprili ir EUR 23 100 (divdesmit
tris takstosi viens simts euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustama ipasuma Riga, Parddes ielG 20A-68, kadastra numurs: 0100 912 2358, un 4155/282659 domdjamas dajas no nekustama ipasuma Rigad,
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KuanlusA}A

Kundzipsala

(kartes avots: Bing Maps)
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FOTOATTELI

Daudzdzivoklu €kas Parades iela 20A, Riga fasade un ékas apkartne
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Daudzdzivok|u ékas Parades iela 20A, Riga apkartne
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Parades iela un tas apkartne
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Kapnu telpas ardurvis un kapnu telpa
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Kapnu telpa
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RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgrimatas nodalfjums Nr. 27685 68
Kadasira numurs: 0100 912 2358
Adrese: Parddes iela 204 - 68, Riza
i I dalas 1. iedala
Iﬂ;.ksm Nekustams ipasums, servitiit un reilnastas, pievienotie zemes Diala P:hﬁhﬂ’
r. sabaki ' lielums
Dizivokla Ipasums Nr. 68. Kopipaiuma domdjam3 dala no
1.1 daudzdzTvoklu majas. Grozits Saistlts ar ierakstu: I dalas 1iedala |4153/282650 |41.55 m*
2.1(300002321548)
Zum. Nr. 300000174698, 1émums 18.01.2002, tiesnese Gita
Griiane
Grozit erakstu Nr. 1.1 (Zumala Nr. 300000174698, 09.01.2002)
dala: dzivoklis fukciondli saisfits ar zemes gabalu Figa, Parades
21 1eld 19, ierakstin Rigas pilsétas zemesgramatu nodalfjumoes N1.
10000067621, Pamats: 2007 gada 6. decembra vienofands par
zemes gabala nododamm Ipasumi bez atlidzThas.
Zum. Nr. 300002321548, lémums 13.12.2007, tiesnese Inese
Kazjonova
I dalas 2. iedala
Teraksta Atdalitie zemes gabali, servititu un reilnasm pargrozijumi Drala P:Iﬂﬁhﬂ’
Nr. — lielums
un dzésumi
Mav ierakstu
Teraksta IT dalas 1. iedala Dala Summa
Nr. Nekustama ipasuma ipainieks, Ipasumtiesibu pamats '
11 Ipaznieks: ALEKSANDRS JURCENKO, personas kods 1
2 Ipasuma tiesiba nostiprinta uz dzivokla Tpasumm Nr. 63
13 Pamats: 2001. gada 6. novembra pirkuma lTgums. 232680 VL
14 Ipaguma kadastrala vértiba: 1.997.00 LVL
Zum. Nr. 300000174698, 1émums 18.01.2002, tiesnese Gita
Griiane
, IT dalas 2. iedala
Iﬂ;.l:sm Atzimes un aizliegumi, pEcmantinieku ieceliana, mantojuma
' ligumi, S0 ierakstu pargrozijumi un dz&sumi
1.1 Atrime - bezmantinielu manta.
12 Pafl_lats: 2024.gada 6.marta akts par mantojuma lietas izbeigiann,
- registra Nr.687.
Zum. Nr. 300008530461, lemums 10.03.2026, tiesnese Ilze
Freimane
Teraksta IIT dalas 1. iedala Platiba,
Nr. Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu fpatumu lielums
Nav 1erakstu
aboutbiank
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23.03.25 11402 aboutbiank
i IIT dalas 2. iedala
Ter a_ksta Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, 3o ierakstu un to P:Ian"ha,
Nr. - o - lielums
pargrozijumn dzésumi
MNav 1eraksim
Teraksta IV dalas 1..2. iedala 5
Nr. Eilas tiesthas un tis pamats tma
Nav 1eraksm
Teraksta IV dalas 3. iedala Summa
Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
Nav 1eraksm
Teraksta IV dalas 4..5. iedala S
Nr. Kilas tiesibu dzésumi b
MNav leraksm
aboutbiank
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23.03.26 1:03

RIGAS PILSETAS TIESA
Rizas pilsétas zemesgrimatas nodalijums Nr. 100000067621
Kadastra numurs: 010p 103 2071
Adrese: Parddes iela 20A, Riga
BRIDINAJUMS: Uz io nodalijumnu tiek izskatits jauns nostiprinijuma ligums, iesniegts
20.02.2026, zurnila Nr. 300008519510 - Ipasuma iegiisana uz tiesas lémuma pamata
I dalas 1. iedala
I-.*r:':ll:sm Nekustams Ipasums, servitiiti un reilnastas, pievienotie zemes Diala IEEIHEE’
- gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimfjumn 0100 103 2071. 1724 m*
Zum Nr. 300000246391, lemums 14.05.2002, tiesnese Gita
Gniine
Zemes gabals fincionali saistits ar dandzd=Tvokin maju Parddes
21 iela 204 Pigd ierakstita Bigas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 27583,
Zurn. Nt 300002312982, 1emmms 06.12.2007, tiesnese leva
ZLabarovska
I dalas 2. iedala
Ier:'afsm Atdalitie zemes gabali, servitiitu un reilnastu pargrozijumi Diala ﬂgﬂm’
o un dz&sumi
Nav ierakstu
legioa| Dk Licddh Das | Sunma
Nr. Nelmstama Ipasuma ipasnieks, Ipasumtiesibu pamats :
11 ipaénieks:_Rigns pilsatas pavaldiba, nodoklu maksatdja kods |,
0000038741,
12. Ipafuma tiesiba nostiprindta uz zemi.
13 Pamats: 2002. gada 27. marta uzzina par nekustanm Ipafumm
Nr1-27ED-02-1726.
Zum Nr. 300000246391, lamums 14.05.2002, tiesnese Gita
Gnsine
Ipasnieks: Rigas domes Ipafuma departaments. nodoklu
21 maksataja kods 90000035741, Domajama dala Tpasums 278391282659
samazindjusies par 4268282659,
19, Tnagmieks: NIKOLAJS I[VANOVS, personas kods 1768727659
33 Pamats: 2007 zada 14. novembra vienoSanas par
Zum Nr. 300002300530, lemmums 21.11 2007, tiesnese Ilze
Ievipa
il maksatdja kods 90000035741, Domajama dala Ipaduma 2741647282630
samazimajusies par 4227282639,
32 Ipasnieks: IDA SEVCENKO, personas kods 4227/282659
aboutbian
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23.03.26 11:03

10.1.

10.2.
10.35.

stk
Zum Nr. 300002303340, 1émums 2311 2007, tiesnese Ligita
Vecauzina

Ipainieks: Rigas pilsétas pasvaldiba, nodoklu maksataja kods
20000064250 Domjama dala fpasumi samazindjusies par
42277282639,

Ipanieks: JURLIS FEDOTOV'S, personas kods

Pamats: 2007 gada 13. novembra vienoSands par gabala
nodesam fpasuma bez atlidzbas.

Zum Nr. 300002209832, [émums 26.11.2007, tiesnese Smaida
Grava

Ipainieks: Rigas domes Ipafuma departaments. nodoklu
maksataja kods 90000038741, Doméjam3 dala Ipasuma
samazindjusies par 4095282639,

Tnagnisks: DMITRIS CELISEVS, personas kods

Pamats: 2007 gada 14. novembra vienofanis par gabala
nodesam fpasima bez atlidzAbas.

Zum Nr. 200002300481, 1fnmms 26.11.2007, tiesnese Inese
Eazjonova

maksatdja kods 90000038741 Domajama dala Tpasums
samazindjusies par 4193/282658.

Ipainieks: KRISTINE KUHTENA. personas kods

Pamats: 2007 gada 28. novembra vienoSands par gabala
nodesam fpasuma bez atlidzbas.

Zum M 300002312082, 1emmms 06.12.2007, tiesnese Ieva
Zabarovska

Ipainieks: Rigas domes Ipafuma departaments. nodoklu
maksataja kods 90000038741, Doméjam3 dala Ipasuma
samazindjusies par 4129/282659.

Ipadnieks: PTOTES ZUBCEWVSEIS, personas kods |

Pamats: 2007 gada 4. decembra vienoSanis par gabala
nodesam fpasima bez atlidzAbas.

Zum. M 300002321945, 18mmms 13.12.2007, tiesnese Inese
Eazjonova

maksatdja kods 90000038741 Domajama dala Tpasums
samazindjusies par 4135/282658.

Ivasnieks: ATFKSANDRS J'U'RCENKO.Ipﬂmnas kods

Pamats: 2007 gada 6. decembra vienoSanas par gabala
nodesam fpasuma bez atlidzbas.

Zum. Mr 300002321548, 1emms 13.12.2007, tiesnese Inese
Eazjonova

Ipainieks: Rigas pilsétas paivaldiba. nodoklu maksdtdja kods
20000064250 Domajam3 dala padumd samarindjusies par
3045/282659.

Ipamieks: MAGDATINA ARHIPOVA, personas kods |

Pamats: 2007 gada 27. novembra vienofanis par gabala
nodesam fpasima bez atlidzAbas.

245014282659

42277282659

M1819282659

4005/282659

237624282659

41957282659

233405282659

41297282659

220340282659

4135/282659

226291/282659

30407282650

e
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220326 11:03

6.1.

62,

71

about-biank

Noteikts aizliegums LATLAT EGLITEI personas kods

bez BIGBANE AS, refistricijas mmors 10183757
Izaumijd, rakstiskas piekrifanas nekustanm Ipafumm atsavindt,
davinat, sadalit un apgritingt ar lietn fiesibam
Pamats: 2023 gada 26 jalija hipotékas (kilas) lizums Nr. KCL-
LWVIC-2301350211.
Fum Nr 300005996512, 1Emmms 10.08.2023, tesnese Amta
Rudziz
Notedkts m.zllegumsEIN%RAM LEPNIM, personas kods
. bez AS "SEB banka", reglstracgasnmm
4ﬂDD3151?43 rakstiskas pieknanas nekustamn Ipasumm
atsavindt, davinat, sadalit un apgritindt ar lietu tesibim.
Pamats: 2025. gada 10. marta kTas (hipotgkas) [fzums
Nr2025001381/H-2. '
Fum Nr 300008283373, 1Enmms 17.03.202 3, tiesnese Zanna
Zujeva
Atzime - GEORGY PITERYAKOV, personas kods

pederosa 4071/565318 domajama dala nekustams
Tpasuma i1 bezmantimelm manta.
Pamats: 2 ”DES.Eada 6.novembra akts par mantojuma hetas
Izbelgianu registra Nr4873.
Zum Nr. 300008445147, 18mmms 08.11.2025, tiesnese Inguma
Helmane

Atrfme - mantojuma atstdjEa ALEKSANDEA JURCENEQ,
personas kods | domfjamas dalas ir bezmantinieku
manta.

Pamats: 2026 gada 6. marta akts par mantojuma lietas izbeigiam,
registra Nr.687T.

Zum Nr 300008530461, 1Emmmms 10.03.2026, tiesnese Ilze
Freimane

Teraksta
N

1.1

13.

14.

IOT dalas 1. iedala

Lietu desibas, kas apgrittina nelmstamn pasumu
Pu. "Figas idens” magistrilais idensvads. Diz@sts Saistits ar
terakstu: T dalas 2iedala 2.1 (300005425284)
Dizdsts '
WA/S "Bigas silttums" siltumtikh. Dzésts Saistits ar lerakstiem: [T
dalas 2iedala 1.1 (300001827803), 2.1 (300003423284)
Dizests
Valsts akeiju sabiedribas "Latvenergo”piederodi kabel fikli.
Diz8sts Saistits ar ierakstiem: 1T dalas 2 iedala 1.2
(300001827803), 2.1 (300005425284)
DizEsts
ASS "Latvijas gaze” piederods gizes vads. Dzésts Saistits ar
terakstu: 1T dalas 2.1edala 2.1 (300005425284)
Dizests
Cela servitiits
Fum Nr 300000246391, 1Enmms 14.05.2002, tiesnese Gita
Gmiane
Zemes gabals fimkcionil saistits ar bivju pafunm Bigd Parades
1eld 204 refistrats remesgramatas nodalfjuma Nr 2768 3. Pamats:
2006. gada 5. oktobra Rigas Domes grozijumi 27.03.2002.
uzzinai Nr.1-27/FD-02-1726. Dizésts Saistiis ar ierakstu: 1T dalas
3 ledala 2.1 (300005423284)

P]:l tiba,

133 m

EHSiy

T4’

L
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04.04.26 15:04

Walsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | ZeMesgramatas Eepa E?E;iaunfa dministrativa
nodalijuma numurs ] teritorija
nunwEs
01009122358 . 41.8 27685 &8 Riga
m2

Ipasuma sastavs

Dzivok]a ipasuma ietilpstosss telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

01001030030001068

Parades iela 204 - 68, Riga, LV-1015

Mosaukums:

Dzivaklis

Listoganas weids:

1122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 5
Telpu skaits: [
Ekas apsekofanas datums: 01.07.199%

Telpu grupas ekspluatacija piepemsanas gads(-i): -

Kadastrilas vértibas

Vértibas veids

Vartiba
(EUR)

Vértibas noteiksanas
datums

Piezimes

Fiskala kadastrala
wErtiba

11225

01.01.2025

Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
2013.gadu

Universala
kadastrala vartiba

20730

01.01.2025

Kadastralo vrtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
(piemErots KV samazincsais koef. 0.8)

KopEjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.):

41.6

Dzivojama telpu platiba (

kv.m.):

41.6

Dzivekju platiba (kv.m.):

41.1

Dzivekju deivojama platiba (kvam.):

31.4

D=zivelju paligtelpu platiba (kv.m.):

9.7

Dzivelju Srtelpu platiba |

kv.rn.):

0.5

Medzivojame telpu platiba (kvm.):

Medzivajamo iekstalpu platiba (kem.):

Nedzivojame artelpu platiba (kv.m.):

Koplistofanas paligtedpu platiba (kvm.):

Koplistofanas iskstelpu platiba (kv.m.):

Keoplistoganas artelpu platiba (kvm.):

(=R =N =l =T =]

Telpas

Telpas
nunmurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Lielakais

?:%sh.lms

Mazakais
augstums
(m)

StSve hU§stums

i

Platiba

Wl

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

_— Dzivokla
1 Gaitenis paligtelpa

5 5 - - 21

2 Vannas

D=l
istaba deTgtll;d

5 2.5 - - 2.2

hitps:ifenaw kadastrs. vreportiprint_preview
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04.04.20 15:04 Ekranizdnika

Dzivok]a

3 Wirtuve paligtelpa 5} 2.5 - - 5.4
Dzivojama _ _

4 Istaba telpa =} 2.5 17.4
Dzivojama _ _

5 Istaba telpa L} 2.5 14.0
Dzivokla _ _

3 balkons Srt=lpa =} 0.0 0.5

Registrétie labiekartojumi

Labickirtojuma veids ;lrsrioms (ja tads {_;L:nﬁt?rmjuma noteikianas veids (ja

Apkure, Centralizsts

Auksts densapgade

Citi, ieprieks neklasificti, labiekartojumi. Pods /

pisuars [ bids

dqﬁ"' ieprieks neklasificat, labiskartojumi. Vanna [
uta

Elektroapgade

Gazes apgade

weids

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas

Karst3 Odensapgade

Pie dzivok]a ipasuma piederofo bivju domajamas dalas

Kadastra apzim&jums Adrese Domajam3a dala FsO
01001020030001 Parades iela 204, Riga, LV-1018 4155/282659 -
Zemesgramata
Mosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsstas zemesgramata 13.12.2007 -
Rigas pilsStas zemesgramata 18.01.2002 -
Dokumenti
Dokumenta veids iﬁﬁ;‘as Ell;‘rl:losanas Izdev&jiestade
- . Rigas dzivojamo maju
Pirkuma ligums 06.11.2001 privatizacijas komisija
Instrukcija par k3rtbu k3d3 Tiesliehu ministrija-valsts vienotas - ’
datorizitas zemesgramatas turstsjs pazine informaciju Valsts zemes | 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas
dienestam un pagvaldibam 1=

£ai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spaka.

hittps:iwwa kadastrs. vireportipint_preview
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04.04.28 15:05 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem

Valsts zemes dignests

Biive

Adrese
Parddes iela 204, Riga, Lv-1016

Kadastra apzim&jums Dzivok|u Tpasumos nesadalitds domajamas dajas
01001030030001 01

Pazime par sadali dzivok]a ipasumos:
MNekustama Tpasuma objekta platiba (kov.m.):

MNosaukums:

pilniba sadalits
3682.0

DEvojama maja

Galvenais listodanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivokju majas
Biives tips: 11220103 - Daudedrivoldu 3-5 stavu majas
UzblvEsanas gads: 1964

Ekspluaticija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekoSanas datums: 25.01.2013

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&jd platiba (kv.m.): 3682
Lietderiga platiba (kv.m.): 2843.9
Deivokdu kopeja platiba (kv.m.): 2843.9
Dzivolkju platiba (kv.m.): 2795.4
Dzivojama platiba (kvom.): 2009.4
Dziveldu paligtelpu platiba (kv.m.): 786
Dzivokdu rtelpu platiba (kvm.): 48.5
MNedzvojamo telpu platiba (kvam.): 0
MNedzivojamo iekstelpu platiba (kvm.): 0
MNedzvojame artelpu platiba (kvum.): 0
Koplistofanas paligtelpu platiba (kvam.): 838.1
Koplistofanas iskdtelpu platiba (kvm.): 838.1
Koplietofanas artelpu platiba (kwm.): 0

Bives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: g

Virszemes stavu skaits:

3

Pazemes stavu skaits:

1

Molistojums:

V2 - Eka labd tehnisk3 stavokli

Molietojuma noteikianas datums:

Ipasums

Kadastra
NUMuUrs

Nosaukums

Platiba

Zemesgramatas
nodalijuma
MUMLES

Zemesgramatas
apakénodalijuma
nUmurs

Administrativa
teritorija

Nekustamais
ipasums
pilniba R
sadalits

dzivoldu

ipadumos

01006030048

27685

Riga

hittps:ihwnaa kadastrs. vireportiprint_preview 12
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04.04.268 1505

Bives apjoma raditaji

Ekranizdruka

Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa

veids nosaukums mervieni kods nosaukums
_— ) 785.4 apbiives . -

Apbiives laukums ukuma kvm.

Bivtilpums - 12931.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materidls Konstatacijas gads
Pamati Deelzshetona, betona bloki 1964
Sienas (vertikdld konstrukcija) Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezum3 vai biezdks 1964
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves 1964
Jumta segums Cits neklasificets materils 1964

Redistrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apj ja tad
ir?]on‘s (ja tads

5 Ir

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
tads ir)

Apkure. Centralizéts

Dokuments

Aukstd Odensapgade. Cenbralizéta

Apvidd ir konstatEts

i, iepricks neklasificgt, labiekartojumi. Pods | Dokuments
pisudrs [ bide
gilj:lgaieptieks neklasificgt, labigkartojumi, Vanna / Dokuments

Elektroapgade. CentralizStd

Apvidd ir konstatts

Gares apgade. Centralizéta

Apvidd ir konstatsts

Kanaliz3dja. Centralizets

Apvidd ir konstatts

Karstd Odensapgade. Centralizsta

Apvidd ir konstatsts

Datums: | 26.07.2016

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

hitps:fwwaw kadasirs. wreportiprint_preview
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04.04.28 15:07 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zermes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas . S
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apakénodalijuma ?g'&‘g:;;fah"a
NUMurs MUmurs
01001032071 - P172% | 100000067621 - Rig=
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
gggi:s}g_‘i:ms Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dajas Adrese
01001032071 11 -
MNekustam3 ipauma objekta platiba: 0.1724
MNekustam3 ipauma obijekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vid&jais LIZ kvalitates noveErtEjums ballés:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1724
Platibas m&rvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamds zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no t3m meliorgt3 lauksaimniecibd izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriim3ju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem ddepiem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba; 0.1724

Lietosanas mérki

Mérkis Kods

Platiba Platibas mérvieniba

Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivokdu maju apbiive 0702

0.1724 ha

Apgrutinajumi
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Nr. | Registracijas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
1 - 7315030100 | cela senvitlta teritorija 0.0074 ha
_ ekspluaticijas aizsargjoslas teritoriia ap
01.05.2025 7312010102 fidensvadu, kas abrodas dzifak par 2 metriem 0.0191 ha
Daivojamas apbives zemei izvErtEjamo
- 27.01.2026 8317010100 | apgritingjumu parklajuma teritorija zemes 0.0074 ha
kadastralas vErtibas aprekinam
Pargjas apblves zemei izvert&jamo
- 27.01.2026 8317020100 | aporitingjumu parklEuma tentorija zemes 0.0074 ha
kadastralds vErtibas aprEkinam
_ Baltijas jiras un Rigas jiras iCa iercbefotas
01.02.2025 7311010300 saimnieciskas darbibas joslas teritorija 0.1723 ha
B ekspluatacdjas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 elektrisko tiklu kabelu niju 0.0020 ha
Lauku zemei izvErt&amo apEaWMJumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0169 ha
aprekinam
ekspluatacdjas aizsargjoslas teritorija gar
- 01.05.2025 7312060100 es sittumvadu, siitumapgades iekartu un 0.0057 ha
v
ekspluaticijas aizsargjoslas teritoria ap
- 01.02.2025 7312070101 | kudoSanas drodibai paredzetn navigacijas 0.1723 ha
tehnuku fidzekli - baku
_ ekspluaticijas alzsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312040200 clektronisko sakaru tTlldu gaisvadu finiju 0.0095 ha
navigacijas tehnisk3 lidzekla avidcijas gaisa kudu
- 01.02.2025 7312070202 | lidojumu drofibas nodroingsanai talas ietekmes 0.1723 ha
zona
Mérnieciba
Mérniecibas metode Méernieks Uzmérisanas datums
instrumentala uzmé&nsana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Arnis Prins 06.09.2001
Dokumenti
Dokumenta veids ﬁzam?;las Izdosanas nr. Izdev&jiestade
Akts par Nekustam3 ipaduma valsts kadastra e
informacijas sistéma registEto datu k&rtosanu 27.01.2026 L1-16-R[299 VZD RRP
ngau padvaldibas
PFirkuma figums 31.08.2011 - dzivajamo ma&o
privatizacijas komisija
PIP-07-20285- Rigas domes Padvaldibas
Cits dokuments 10.12.2007 nd/05-03 iengmumu parvalde
ngau padvaldibas
PFirkuma figums 26.11.2007 - dzivajamo mallo
privatizacijas komisija
S DFPFI-04-15164- | Rigas domes Finansu
Cits rikojums 30.12.2004 nd/05-01-7 departaments
Uzzina valsts un pasvaldibas ipasuma registréSanai 27.03.2002 li-?%?ngD-l}Z- Rigas Dome
A 12-6/01-1883- ngaﬂ domes Finansu
Cits rikojums 29.10.2001 ap denartaments
Zemes robezu plins méroga 1:1000 06.09.2001 - SIA “GED & DEZDIA ™
Iesniegums par kadasta objekta registaciju vai datu Rigas Domes Tgaf.gma
akb.JaIlzacquu 27.08.2001 1.12.1-4/3775 d-gpalEemenia Ipasuma
parval
Instrukcija par karfibu k3d3 Tieshetu ministrija-valsts
vienatds datorizetas zZemesgramatas turEtajs pazino 12.04.2001 1-2/1 '-?;j'i‘ggﬁ;ﬁjﬁbgﬁgﬁ
informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam n
Zemes komisijas izzina 31.07.1998 3018;3012 Eg%ggﬂﬂétaﬁ zemes
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Sai inform3cijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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